Stanovy

Bytoveé druzstvo Kneslova,
druzstvo



Stanovy bytového druzstva Kneslova

Obsah

Clanek I. Firma, Gel, predmit POANIKANT ..........cccovieieieeeeee et emeemee et eee et eaannena, 2
Clanek I1. VZNiK @ ZANKIENSIVE ........cvoeieeeeieeeeeeeee e eeeeeee ettt 2.
Clanek 1. ClensSKA Prava & POVINNOST ................. . eeeeeerrereeeeieestssesseesessesssssessssseess 4
Clanek V. Majetkova BastElena ArUZSIVA ............ccvieieieeeeceeeeeeeee e ee s ere e 5
CIANEK V.CIENSKA BVIOEINCE ..ot st aateeteete e esetsavesteeesaensesaereenens 5
(@ F= Y o= YA = a1 el L=Y T 5
CIANEK VI VYITENA JEANOTKY ......cvvveeeeeeeeeeve vt eaeeteete e anesnesteeeesansnnnnnens 7
Clanek VIII. MajetkoOVE VYPBAAANT ............ccveieieeieie et eeeee e ettt ste e 7
CIANEK IX. OFGANY rUZSIVA ... .ecveieeeeeeeeeee et ee ettt et ssteae st easseesresreaneeeas 8
Clanek X.Clenska SCHZE ArUZSIVAL.........ccueeveeeeeeeeeeeeieeeseee e eeteeeeese e testeeeeeae e eseeresaen, 9
CIANEK X1, REUSTAVENSIVO .......eveiviveeeeeeeee et st eee e eneereateseeesansasesteseeessansnnseeseanes 10
Clanek XII. Fedseda FRASIAVENSIVA .............cccveeireeeeeeeeemeemem e eteeteeeeeeeeere e seeseeeeeeere s 11
Clanek XII1. KONIOINT KOMISE ........cveeieeeeeeeeeeceeeeee e ettt st ete et e e enesesteeteeeneere e 11
Clanek XIV. Spoléna ustanoveni 0 0rganech ArUZStVa .........ccceceeeivreeeeeeeerieieeeeieeeeeenes 12
ClANEK XV. NAJEM JEONOTKY ......veiveiviieeeeiceeeeste et eee s te et eesessteetesresseereenssreaneeseesee e 13
Clanek XVI. SPolény NAJEM MANZAL..........c.coveeeeeeeeeieieeeeee e eeeee e e e sre e aeeeees 15
Clanek XVII. Najemné a Ghrady za SIUZDY ......ccoceeeeeveivreeeeeieee e eeeee s 15
Clanek XVII. ZANIK NAJMU JEANOLKY .........oveieeeeeeeeeecte ettt seeaee e ereere s 17
Clanek XIX. ZAKIAANT KAPITAL..............cueieemeeeeeeeer i eeeeeecee st eee e stesesaesesste e e e e, 17
ClANEK XX. FONAY ArUZSIVA .....c.veviiveieeeemeemee et eee st eeete st sve et se e e e seesteeneanens 18
Clanek XXI. Zrugeni a likvidace ArUZSIVA .....cceeeeeveeveereeveeeeieeeeeeteeeeeereeteseeeeseseeeseenns 18
Clanek XXI1. SPOIENA USLANOVENT .........c.eeveveeeeeeiesee s s ve e eseeessnesessestessssssesseseesens 19
Clanek XXII. ZAVIEENA USLANOVENT .........cveueiveeeeeeeeess oo eesevesteeeseasssssasestesessaaseanes 20,



Stanovy bytového druzstva Kneslova

Clanek |.
Firma, Géel, predmét podnikani

1. Firma, sidlo, charakteristika subjektu
Firemni jméno druzstva jBytové druzstvo Kneslova, druzstvo(dale jen ,druzstvo®).
Sidlo druzstva je na adrese Brno, Kneslova:5a,1191, PS: 618 00.
Identifikaéni ¢islo 26223643. Druzstvo je spodmstvim neuzaeného poétu osob,
zaloZzené za delem zaji$ovani bytovych pdeb svychéleni. Druzstvo je pravnickou
osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménemaaporuseni svych zavazk
odpovida celym svym majetkem.

2. Predntt ¢innosti
Predmétemcinnosti druzstva je:
— pronajem nemovitosti, byta nebytovych prostorcetrg poskytovani zakladnich sluzeb
s tim spojenych zajfsijicichtaddny provoz nemovitosti, hya nebytovych prostor,
— sprava a udrzba nemovitosti

Druzstvo niize vykonavat i dal&finnosti, bude-li mit k nim ifisluSna oprawni; vykon
téchtocinnosti vSak musi schvalitenska sctize.

3. Definice pojmii
Jednotkou se rozumi byt a nebytovy prostor, jakoosdatny pednet uzivani a najmu
tak, jak je stavebnhurcen projektem stavby a schvélen kolatrden rozhodnutim (dale
jen ,jednotka®).

Clanek Il.
Vznik a zanik élenstvi

1. Zakladajicimi¢leny druzstva (tj.&mi osobami, které hlasovaly na ustavujicitegidruzstva
konané dne 4. 7. 2000 a jejichz seznantitgilohu zapisu o gib¢hu této ustavujici séize)
jsou:

— IPB Real a.s., se sidlem Praha 1, Senovaznésiaay, CO: 00 25 86 10,
— IPB Real development a.s., se sidlem Praha 1, Ri&n&0O: 25 10 21 68.

2. Clenstvi v druzstvu vznikaipsplreni podminek danych zakonemganito stanovami, a to:

— pii zaloZeni druzstva (u tzv. zakladajicigani) dnem vzniku druZstva,

— za doby trvani druzstvaipetim uchazée oclenstvi zaclena na zaklatljeho pisemné
piihlaSky @i sowasném splkni podminek uvedenych v ustanoveni odst. 3 tohoto
¢lanku,

— prevodem a fechodentlenstvi s vyjimkou gevodu na jinéhdlena druzstva,

— jinym zpasobem stanovenym zakonem.

3. Clenem druZstva seime stat jakakoliv fyzicka osoba, ktera dovrsitk 18 let a je otanem
Ceské republiky nebo pravnick& osoba se sidléirské republice. Omezeni podminkou
obtanstviCR a wkem se v3ak neuplatni ¥ipads spol&ného¢lenstvi manzei a v disledku
deédeéni. Nezletily¢len druzstva musi bytipvSech ukonech, ktekéni jako ¢len druzstva,
zastoupen zakonnym nebo soudem stanovenym zastupcem
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4. Prijeti uchazeée zaclena druzstva. KifhlaSce musi uchazeoripojit potvrzeni o zaplaceni
zakladnihatlenského vkladu ve vySi 3 006KO pijeti, nebo zamitnutiifhlaSky uchazée
za ¢lena druZstva je ipdseda fedstavenstva povinen rozhodnout do 3@ dd dordeni
piihlasky. Druzstvo vréti zapisné a zakladtgnsky vklad uchaze o ¢lenstvi, ktery nebyl
piijat za ¢lena do 30 din od vydani rozhodnuti o n#jeti za ¢lena druzstva. Druzstvo
nevraci zapisné zajemcictenstvi, o jehoz fijeti bylo rozhodnuto kladf) avSak ve laté 20
dni od doréeni navrhu smlouvy o najmu jednotky tuto smlouviz lokazatelného
vazného dvodu neuzakel. Uplynutim uvedené ity se splacené zapisné povazuje za
manipul&ni poplatek ufeny na thradu rezijnich nakiadruzstva.

5. Vznikne-li jednomu z manz&lza trvani manzelstvi pravo na ugawi smlouvy o najmu
jednotky €l. 1l., odst. 3 &chto stanov), vznika se spdigym ngjmem i spolaé clenstvi
manzeh v druzstvu; z tohotclenstvi jsou oba manZzelé opré&wmn a povinni spoléng
a nerozdila, pricemz jako spokni ¢lenové maji spokné jeden hlas; totéZz nastava téz
v piipadt prevoduclenstvi na jednoho z mangelSpol€né ¢lenstvi manzel vSak nevznikne,
jestlize manzelé spolu trvale neziji, jestlize rteloy prostor slouzi k vykonu povolani pouze
jednoho z manze| pripadré pokud manzelé uz#éeli dohodu o zuzeni spd@eého jnéni
manZzeh, kterd se na tentoripad vztahuje, a tuto skuteost g vzniku ¢lenstvi druzstvu
prokazi. Stal-li se ¢ktery z manzél najemcem bytu fied uzavenim manzelstvi, vznikne
obéma manzdim spolény najem bytu uzaenim manzelstvi. Totéz plati, vzniklo-liqul
uzawenim manzelstvi gkterému z manzél prdvo na uzaeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

6. Po smrti¢lena ffechazi jehailenstvi v druzstvu naédice, kterému fipadlaclenska prava
a povinnosti #stavitele, a ktery pozadal druzstvotlenstvi. Souhlas druzstva kgzhodu
¢lenstvi se nevyZzaduje.

7. Pfevod prav a povinnosti spojenycttlenstvim v druzstvu nepodléha souhlasu druzstva,
¢lenska prava a povinnosti spojendlenstvim gechazi na nabyvatele ve vztahu k druzstvu
dnem pedloZzeni smlouvy oipvoduclenstvi v druzstvu, nebo pogdim dnem uvedenym
v této smlou¥. TytéZz ‘&inky jako pi predloZzeni smlouvy oipvodu ¢lenstvi nastavaji,
jakmile druzstvo obdrzi pisemné ozndmeni dosavaditéima o pevoduclenstvi a pisemny
souhlas nabyvatel@enstvi. Podpisy ¢astniki na gedloZzenych dokladech musi bytedrs
ovéieny. Ri prevodu ¢lenstvi musi byt spimy podminky podle odst. 3 tohotdanku.
Prevést ¢clenskd prava a povinnosti spojenélenstvim na osobu nesipijici podminky
uvedené v odst. 3 tohotdanku, nelze. Nabyvatel ze smlouvy fepoduclenskych prav a
povinnosti tak vstupuje do vSech prav a povinngéstia druzstva —ipvodce, ktera ten &h
ke dni gedlozeni pevodni smlouvy druzstvu, nebo ke dni oznameeivpdce o fevodu
Clenstvi ve smyslu 8 230 obchodniho zékoniku jakeiikead do pravnich vztah
plynoucich pro pevodce z hypotéky, bezwmeé pijcky, druzstevnich fond Nabyvatel je
rovneéZz povinen uhradit ipadné nedoplatky fpvodce plynouci z fpvodcovy néjemni
smlouvy a zde i vy€tovani sluzeb za obdobi, které bude za platno$tyveaelovy najemni
smlouvy provedeno.

8. Clen, jenz nabytlenstvi dle ustanoverianku II., odst. 4, odst. 6 a odst.&¢Hto stanov, je
povinen zaplatit druzstvu zapisné, a to ve vys0Q B¢. Zapisné pedstavuje pauSalizovanou
nahradu naklad druzstva, které druzstvu vznikly v souvislosti \emikem ¢lenstvi nové
osoby a s uzaviranim najemni smlouvy. Uhrada zépisieclenskou povinnosti, ktera musi
byt splréna jeS¢ pied tim, nez je novémdlenovi predlozen k podpisu navrh najemni
smlouvy. Zapisné je vifpact vzniku ¢lenstvi podle odst. 4 splatnéed podanim fhlasky
zaclena, v pgipact vzniku ¢lenstvi podle odst. 6 je zapisné splattiédppodanim zadosti o
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¢lenstvi a v pipact vzniku ¢lenstvi podle odst. 7 tohotdlanku je zapisné splatné&qu
podpisem najemni smlouvy ze strany nové&lena druzstva.

Clanek lll.
Clenska prava a povinnosti

1. Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se na jednani a rozhodovélehské schze,

b) byt volen do orgaindruzstva, ma-li plnou Zisobilost k pravnim ukam a dosahl-li
véku 18 let, stejné podminky musi splnit i zastupévpickych osob, ki@ jsoucleny
organi druzstva, pokud maji byt zvoleni do organu druastv

c) Ucastnit se vesSkeré druzstevéinnosti a pozivat vyhod, které druZzstetenim
poskytuje,

d) na uzaveni smlouvy o namu jednotky na zakdasbzhodnuti o fidéleni jednotky
vydaného fislusnym organem druzstva,

e) na rani vytovani zaplacenych zaloh uhrad za sluzby posky#®warsouvislosti
s uzivanim jednotky,

2. Clen druZstva je povinen zejména:
a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni ofgdruzstva,
b) platit was a pedepsanym Zisobem najemné, uhrady za uZzivani jednotky (dale

L2ahrady za uzivani“) a za sluzby poskytované v sslasti s uzivanim jednotky (dale
z2ahrady za sluzby"), jakoz i zalohy n& a nedoplatky z vyiovani. Tento zavazek v
sok® zahrnuje i povinnost zaplatit itipadné nedoplatky za svého pravniho
predchidce, které vznikly jestpred gevodem nebo fiechodemélenskych prav a
povinnosti z dvodu nedoplatku najemného, nebo sluzeb spojenydsisytovanim
najmu.

c) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovad, Fedpisy o pozarni ochran
aradre uzivat a udrzovat jednotku, jakoZ i spwié prostory a Z&eni domu @adre

~r o s

uzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivajdnotky,

d) umoznit po¥ienym zastupiom druZstva, po iedchozim ozndmeni, vstup do
jednotky za Gelem zjiSéni jejiho technického stavu,

e) oznamovat druzstvu bez zbyteho odkladu zgmy tykajici seclena druzstva
a [islusniki jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedtriské a bytové
evidence a vytovani r@nich zaloh udhrad za sluzby poskytované v souvislost
s uzivanim jednotky,

f) hradit gispevky na c¢innost druzstva a platit poplatky za ukony ve vysiené
¢lenskou schzi a stanovami druzstva,

g) prispivat na Uhradu ztraty druzstva za kaléndéok na zaklagl rozhodnuticlenské
schize az do vySe zakladnikitenského vkladu.

3. Prawim a povinnostenilena odpovidaji povinnosti a prava druzstva.
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Clanek IV.
Majetkova Uéast ¢lena druzstva

. Majetkovou @astc¢lena v druzstvu tvio zakladniclensky vklad a dalSilensky vklad. DalSi
¢lensky vklad pedstavuje majetkovoucastélena na ptizeni (koupi) budovy do viastnictvi
druzstva nebo jeho moderniz&crekonstrukci.

. Po dobu trvanilenstvi nenize majetkova &ast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zékladnihailenského vkladu a dal&iensky vklad nerize byt gfeveden na jinou osobu.

. VySe dalSihailenského vkladu na jednotlivé jednotky je stanovemajemnich smlouvach
mezi¢leny druzstva a druzstvem.

. Dalsi ¢lensky vklad Ize zvysit pouze na zalklagdisemné dohody druZstvatlenem; to
vyluéné na zaklad dodaténé zngny stavebni dispozice jednotky (fagmena vynery
mistnosti, roz$eni jednotky, vestavby apod.), ktera byla navrzdeaem a ktera si vyzada
vynaloZeni dalSich nakladnebo provedeni nadstandardnich Gprav nebo vybjemotky

na zadostlena (uskutéen¢ni téchto znén v jednotce podléha schvaleni a musi byt nejprve
schvaleno fislusSnym organem druzstva). VeSkeré schvalengényrje povinen v plné vysi
hradit dotenyc¢len druzstva.

Clenska evidence

. DruZstvo vede evidenci vSech svyitlani a udrzuje ji v souladu se sktiteym stavem.

. Do ¢lenské evidence se zapisuje u fyzickych osob jméwmalé bydlis¢, u pravnickych osob
firma nebo nazev a sidlo, v obotigadech pak adresy pro déowani pisemnosti, i vyse
jejich ¢lenského vkladu a vySe, v niz byl splacen. V ewviles® bez zbytamého odkladu

vyznai vSechny zrény evidovanych skut@osti.

. Druzstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zagm,do evidence nahlédl.

. Clen druzstva méa pravo nahlizet do&ésti evidence, ktera se tyka jebilenstvi, zadat
o vydani potvrzeni o svétthenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci.

Zanik &lenstvi

. Dohodu o skogeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo &den pisema. Clenstvi v druzstvu kaii
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o &koilenstvi vyda druzstvélenovi.

. Kazdy ¢len druzstva rize z druzstva vystoupitClenstvi zanika uplynutim doby dvou
meésial nasledujicich po #sici, ve kterém bylo pisemné oznameféna o vystoupeni
z druzstvaradre doruieno gedstavenstvu druzstva. Oznameni o vystoupeiiientlen
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odvolat jen pisemn a se souhlasemigustavenstva druzstvalen, ktery nesouhlasi
s p‘echodentlenstvi @ zruSeni druZzstva bez likvidace gephodu veSkerého jeho ¢mi na

pravniho nastupce, ie z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomutéeghodu ma dojit,
jestlize to oznami iedstavenstvu do jednoho tydne po usneglriské schze, kterd o
zruSeni druzstva rozhodla. Vyj@alaci podil uhradi vystoupivSinglenovi pravni nastupce
druzstva. Je-li pravnich nastdpeice, jsou k tomuto povinni spdéie a nerozdila.

. Zente-li ¢len a nejde-li o spotmé clenstvi manzdi, prechazi dnem jeho smréienstvi
v druzstvu na &lice, kterému fpadly clenska prava a povinnostiigtavitele a ktery
pozadal clenstvi. Zdic dolozi @&dictvi piislusSnym dokladem.
a) S prechodenxlenstvi fechazi na étice i ndjem jednotky, pdppravo na uzaeni
najemni smlouvy o ndjmu jednotky,
b) NepreSlo-li¢lenstvi na ddice, zanika dnem smgtlena.

Zente-li jeden z manzé| ktei nabyli pravo na druzstevni byt za trvani mangzélgfistava
¢lenem druzstva pdstaly manzel a jemu naledensky podil i najemni pravo k bytu.

. Clenstvi v druzstvu zanika téZ prohlasenim konkuraumajeteklena, zamitnutim navrhu
na prohlaSeni konkurzu pro nedostatek majetlama, pravomocnym t&enim vykonu
rozhodnuti postizeniglenskych prav a povinnosti, vydanim exé&kilno gikazu k postizeni
¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usnesemidizeni exekuce. Pokud dojde
k zruSeni konkursu na majetélena z jiného tivodu nez po spkmi rozvrhového usneseni
nebo pro nedostatek majetku, jeflenstvi se obnovuje. Totéz plati obdedbrv piipac, Ze
byl pravomocs zastaven vykon rozhodnuti postizenttanskych prav a povinnostiena
v druzstvu nebo pravomog&nzastavena exekuce. Jestlize druzstvo vyplatilo vyée
uvedenych fipadech vyptadaci podil, musi jgjlen do 2 ngsiai od zruSeni konkurzu, resp.
pravomocného zastaveni vykonu rozhodnuti postizehémskych prav a povinnostiena
v druzstvu nebo pravomocného zastaveni exekucgstdmunahradit.

. Clenstvi pravnické osoby v druzstvu zanika jejimupsim do likvidace, prohlasenim
konkurzu, pipadre jejim zanikem.

. Clenstvi dosavadnihélena zanika téZ fipvodemclenskych prav a povinnosti spojenych
s¢lenstvim v bytovém druZstvu na jinou osobu.

a) Predstavenstvo fite rozhodnout o vylaieni ¢lena jestlize zavaznym #pobem
nebo optovneé a pes pisemnou vystrahu poruSuje s\¥énské povinnosti @dené
zédkonem nebo stanovami, zejména:

— uZiva druZstevni majetek tak, Ze druzstvu vznikéanedbatelna Skoda, nebo trpi,
aby se majetek druZstva takto uzival,

— bud’ sdm, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubymigpbem porusuji zasady &nského
souziti v domd, zejména porusuji @évre hrukd poradek v domy nebo takové
porusovani umaiji,

— neplati Uhrady za uzivani nebo Uhrady za sluzbygbm delSi neZitmeésice;

— byl pravomocs odsouzen pro umysliny trestiin spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo protilenim druzstva.

b) Rozhodnuti o vylogeni ¢lena je mozno ffijmout jen do ¥i mésial ode dne, kdy
druzstvo zjistilo dvod pro vylodeni, nejpozdi vSak do jednoho roku ode dne, kdy
tento divod vznikl.
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c) Vystraha a rozhodnuti o vyldeni z druzstva musi bytenovi dor&eno do vlastnich
rukou. Rozhodnuti musi obsahovaivdd vyloweni, ktery nelze dodate¢ menit.
Clenstvi zanika patnactym dnem ode dne denilrozhodnuti o vylateniclenovi.

d) Nesouhlasi-li¢len s rozhodnutim o vyl@eni, mize do 15 da od doréeni
pisemného rozhodnuti podat odvolani dtenské schzi. Odvolani ma odkladny
acinek.

e) Soud na navrlilena, jehoz se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodtiatiské schze o
vylou¢eni za neplatné, je-li v rozporu s pravninegpisy nebo stanovami,tity a
podminky navrhwlena pro soud blize upravuje 8§ 231 odst. 5, odsibéhodniho
zakoniku.

f) Pravomocnym vylogenim zanika najemni smlouva byvalétena k jednotce, jakoz
i pravo uzivani vSech osob, které jednotku na ziékiehoto vztahu uzivaji.

8. Clenstvi zanikd dnem vymazu druZstva z obchodniljstiites. V pifpads, Zze druZstvo
zanikne bez likvidace a veskeré jehcphpiejde na pravniho nastupcgenstvi nezanika,
ale neni se zfisobem wenym usnesenilenské schze, ktera o zruSeni druzstva rozhodla.

9. Spolené ¢lenstvi manzel v druzstvu &l. 11., odst. 5 &chto stanov) zanika smrti jednoho
Z manzel, pisemnou dohodou maniéeve forme notédského zapisu, rozhodnutim soudu
o zruSeni prava spaeého namu jednotky rozvedenych maifizeprechodem jejich
¢lenskych prav a povinnosti, jejich pisemnou dohoslduuzstvem, vystoupenim z druzstva,
vylou¢enim a zanikem druZstva po ukeni likvidace. Jestlize spdieé ¢lenstvi manzéi
zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl vylen jeden z manzil zastava druhému
manzeloviclenstvi i nadale zachovano jakenstvi individualni.

10. K datu zanikwlenstvi je sotiasreé ukortena i platnost najemni smlouvy.

Clanek VIL.
Vyména jednotky

Clenové druzstva, kiejsou najemci jednotek, mohou usivdohodu o vyming jednotek.
Dohoda musi mit pisemnou formu.

Clanek VIII.
Majetkové vyporadani

s v

1. Vyporadaniclenského podilu
Zanikemc¢lenstvi dle ustanoveil. VI. téchto stanov za trvani druzstva vznika byvalému
¢lenu nebo jeho @icaim narok na vypiadani dalSihallenského podilu (vypadaci
podil).

2. Vyplata vypdadaciho podilu:
a) Vyplata vypdadaciho podilu je vzdy vazana na uwolinjednotky, pokud byklen
ngjemcem jednotky.
b) Narok na vypéadaci podil je splatny uplynutim 3giai od schvaleni &etni za¥rky
za rok, v #gmz ¢lenstvi zaniklo.
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c) Pokud to hospodsaka situace dovoluje, ime druzstvo uspokojit narok na vygadaci
podil nebo jeh@ast i dive, nez je povinno.#Pvyplat vyparadaciho podilu zagte
druzstvo své splatné pohledavkicivbyvalémuclenovi oproti vypdadacimu podilu.
O takovou zapditatelnoucastku se vypi@daci podil snizi. Zanikne-li ndjemni pgm
¢lena k druzstvu bez zanikéienstvi, narok na vyplatu vypédaciho podilu tim
¢lenovi nevznika.

. Nemoznost vypiadani

Zanikem clenstvi v disledku @evodu prav a povinnosti spojenychélenstvim nebo
v disledku vymgny jednotky nevznikd dosavadnimilenovi wi¢i druzstvu narok na
vyporadaci podil. Vzajemné naroky stastnici gevodu nebo vyrny vypaadaji mezi
sebou. Narok na vyplacersiastky odpovidajici vySi vygadaciho podilu vSak vznika
v piipadt, Zeclen uzavel dohodu o pevodu svyclkelenskych prav a povinnosti, aleenstvi
v druZstvu jejich nabyvateli nevzniklo axbdu nesplani podminek di€l. 11., odst. 3 &chto
stanov. Narok na vyplaceni vznika tomuto nabyvateli

. Kromé naroku na vypiadaci podil nema byvaliJen druzstva, fip. jeho @dicové, z dvodu
zanikuclenstvi Zadny jiny narok na jakoukoliv jin@ast majetku druZstva.

Organy druzstva

. Organy druzstva jsou:
a) ¢lenska schze,
b) predstavenstvo,
— predstavenstvo je opraymo Zidit poradni komise, klitrvalé, nebo déasne,
c¢) kontrolni komise.

. Clenové pedstavenstva a kontrolni komise jsou povinni vyke&své funkce sidomit,
pinit dkoly ulozené organy, jejichz jsaleny, dodrzovat obeénplatné pedpisy a stanovy
druzstva. Pokud ip vykonu funkce zpsobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.

. Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen ezitéktech, které podle stanov spadaji
do jejich pisobnosti.

. Kolektivni organy druZstva jsou égobilé usnaSet se jen tehdy, jedlitpmna nadpolo¢ni
vétSina jejich ¢leni. Usneseni organu druZstva jéjgio v pripadt, hlasovala-li pro &
nadpolovéni vétSina gitomnych, pokud stanovy newsji déle jinak.
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Clanek X.
Clenska schize druzstva

1. NejvysSim organem druzstvagkenska schze.

a) Clenskou schzi svolavéa pedstavenstvo dle paby, nejméd viak jednou réng, a to
pisemnou pozvankou, kterd musi obsahovat datunmuinoahisto a program jednani.
Pozvanka musi byt adresovana podle id&edenych ¥lenské evidenci a odeslana
tak, aby dosla adresatu nejpégd7 dni prede dnem konanélenské schze,
pozvanku je mozno tézigdat ¢clenu osobnd. Nasledky eventualniho nedoami
zagicinéného neoznamenim zZmy Udaji obsazenych vlenské evidenci druzstva
jdou na vrukilena.

Clenskou schizi Ize svolat i prosednictvim zvéejnéni na vywsce umisiné v dond
¢.p. 1191, k.u.Cernovice, adresa Kneslova 5a, Brno (dale tak&m: nejmérs
14 dru prede dnem jejiho konani. Sp&ie s pozvankou sélenu druzstva zpravidla
zasilaji pisemné podkladové materialy.

b) Clenska schze musi byt svolana, pozada-li o to piséralespa jedna fetina viech
¢lend druzstva nebo kontrolni komise, a to do 15 dd dorgeni takové vyzvy.

c) Clenska schze se povaZuje za platrsvolanou i bez dodrZeni th uvedenych
v tomto odstavci nebo bez pisemné pozvanky, jestigichnic¢lenové druzstva
prohlasi, Ze na dodrZenitlly nebo na pisemné pozvance netrvaji.

2. Do vyluené pisobnostitlenské schze pati:
a) prijimat a nEnit stanovy,
b) volit a odvolavat pedsedu a mistépdsedy pedstavenstva,
c) volit a odvolavat pedsedy a ostatdleny kontrolni komise,
d) schvalovatadnou detni za¥rku,
e) rozhodovat o roztleni a uziti zisku, pap o zpisobu Uhrady ztréaty,
f) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovanéhadwikio kapitalu,
g) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvojéstiva,
h) rozhodovat o splynuti, sléani, gfremené, rozctleni a o jiném zruSeni druzstva,
i) pravo poviit jednoho az dvéleny druzstva vykonem kontroldinnosti, ktera jinak
spadéa do @sobnosti kontrolni komise,
J) schvalovani vySeffspevka ¢leni na provoz druZzstva a stanoveni vySe poplatk
Ukony provadné druzstvem z podtu ¢i ve prosgch jednotlivehailena,
k) rozhodovani o otazkach spojenyctienstvim v druzstvu,
[) stanoveni zasad prodavani vySe najemného za uzivani jednotek a Uhraluzdy
spojené s timto uzivanim,
m) rozhodnuti o odvolani proti rozhodnutegsedy pedstavenstva,
n) jmenovani likvidatora, rozhodovani o likvistdm zistatku,
0) schvalovani statutu forig
p) uréovani povinnostéleni dle €chto stanov,
g) rozhodovani o dalSich otdzkach, kterélesnska sctize vyhradi.

r) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispmh s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty, takové rozhodnuiZzetlenska sctize @jmout jen
po predchozim pisemném souhlastSiny ¢leni bytového druZstva, kie jsou
ndjemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyk&eplati, jestlize druzstvu vznikla
povinnost pevést byt nebo nebytovy prostor do vlastni¢teha, ktery je najemcem.
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. Clenskéa schze miZze na navrhtlena povreného vykonem kontrolnfinnosti dle pism. i)
piedchoziho odstavce nebo na navrh kontrolni komisénit nebo zruSit pravomocné
rozhodnuti pedsedy pedstavenstva, jestlize timto rozhodnutim byly penys stanovy
druzstva nebo obeé&rzdvazné pravniipdpisy a jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti
neuplynulo ke dni podani navrhu vice nez dva rdkyvacleni nabyta v dobré ¥ tim
vSak nesmi byt déena.

. Dostavi-li se mista@&lena nac¢lenskou schzi jeho zmocinec, musi B prezenci odevzdat
pisemnou plnou moc.

. Clenska schze je usnadeni schopnd, je-litpmna nadpolovni wétsina vsechélena

a rozhoduje nadpolosmi wétSinou hlag pritomnych ¢leni s vyjimkou rozhodnuti dle
ustanoveni odst. 2 pism. a), f), g), h), j), I))daahotoclanku, ktera jsou platna pouze tehdy,
byla-li pfijata nadpolowini vétSinou hlag vSechéleni druzstva.

. Neni-li ¢lenska schze schopna usnaSeni ani po uplynuti 30 minut ddgejaatku, svola
predseda nahradrienskou schizi tak, aby se konala daittydni ode dne, kdy se &a
konatc¢lenska schize pivodre svolana. Nahradrilenska sctize musi mit nezsmény paad
jednani. Je schopna usnéaset se bez ohledu naatge pgdtomna nadpolo¥ni vétSina vSech
¢lent, na coz vSak musi byt vysla¥rupozorgno v pozvance. Ustanoveni odst. 5 tohoto
¢lanku o rozhodovani kvalifikovanowtginou tim neni déeno.

. Clenska schze se mZe usnaset pouze éch prednitech jednani, které byly uvedeny
v pozvance. Tato podminka neplati préippd usnesentlenské schize, na niZz jsou
zastoupeni vSichnélenové druzstva, jestlize tato sade jednomyslé odsouhlasi zgnu
predmétu jednani.

. Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usnesefénské schze, pokud usneseni je
Vv rozporu s pravnimi iedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudifertlen podat,
pozada-li o zaprotokolovani namitky oienské schzi, kterd usnesenitifala, nebo jestlize
namitku oznamil pedsedovi do jednohodsice od konani tétdlenské schze. Navrh soudu
Ize podat jen do jednohoé&sice ode dne, kd§len pozadal o zaprotokolovani namitky nebo
od oznameni namitkyrpdsedovi fedstavenstva.

. O kaZzdé&llenskeé schizi se pdizuje zapis, ktery musi obsahovat datum a mist@kbsclize,
piijatd usneseni, vysledky hlasovani, i@pé namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. #lohu zapisu tvii seznam €astniki schize, pozvanka na ni a podklady,
které byly gedloZzeny k projednavanym bid.

Clanek XI.
Predstavenstvo

. Predstavenstvo je statutarnim organem druzst¥gi. ¢cinnost druzstva a rozhoduje o v3ech
zélezitostech druzstva, pokud nejsou zakonem, gtamionebo rozhodnutirtlenské schize
druzZstva vyhrazeny jinému organu.

. Pfedstavenstvo pIni usnesefénské sctize a odpovida ji za sv@innost.

10
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. Pfedstavenstvo zabezpge a kontroluje pléni usnesenélenské schize, podava ji zpravy

0 své&cinnosti a ccinnosti druzstva, svolavdenskou schizi a gipravuje jeji program.

. Pfedstavenstvo se schazi podleigby, zpravidla jednou za &sic; svolava je igdseda
predstavenstva.
. Pfredseda svola sthi predstavenstva nejpogddo 10 dri od doréeni pod®itu kontrolni

komise, jestlize na jeji upozami nedoSlo k naprawmnedostatk.

. Predstavenstvo ma@eny a to pedsedu a dva mistigalsedy,.

. Pfedstavenstvo je voleno zkeni druzstva tak, aby jehélenové nebyli mezi sebou nebo se

¢leny kontrolni komise manzelyfipuznymi viadé ptimé nebo sourozenci.

. Podepisovani za druzsteini piredseda fedstavenstva, nebo mistedseda fedstavenstva

tak, Ze napsanému nebo nati&mu obchodnimu jménu druZstv@ppji svij podpis. Pravni
Ukony, pro které je pravnimigdpisem pedepsana pisemna forma, podepisuji spdle
piedseda fedstavenstva a mistuseda fedstavenstva, nebo oba mistmgsedové
predstavenstva a to #gobem a v rozsahu zapsaném v obchodnintitejst

. Pfedstavenstvo fize k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnoci)mjiné osoby.

Predstavenstvo vydava smice upravujici¢éinnost druzstva. Sémice nabyvaji platnosti
dnem jejich schvéalerilenskou schzi.

Clanek XIl.
Piedseda fiedstavenstva

. Pfedseda fedstavenstva organizujéamoucinnost druzstva &di jednani pedstavenstva.

. Pfredsedu fedstavenstva zastupuje v doheho nepitomnosti nebo zaneprazim

mistogedseda fedstavenstva.

. Pfedseda fedstavenstva a mist@guseda fedstavenstva nemohou bytenskou schzi

powteni vykonem kontrolnéinnosti, kterd by jinak naleZela dagobnosti kontrolni komise.
Pokud tak rozhodn&lenska sctize, neniZze byt fledseda ani mistdpdseda podnikateletn
¢lenem statutarniho orgdnu nebo dé#me organu pravnické osoby s obdobnyfedmitem
¢innosti jako druZstvo.

Clanek XII1.
Kontrolni komise

. Kontrolni komise je oprawma kontrolovat veSkerotinnost druzstva a projedndvat stiznosti

¢lent druzstva. Kontrolni komise je povinna vyfadat se Kadné detni za¥rce a k navrhu
na rozéleni prebytku a na zpsob Ghrady ztraty. Za vykon své funkce odpovidatriodmi
komise ¢lenské schzi; o sveé cinnosti je povinna podavatlenské schzi zpravu. Na
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ostatnich organech druzstva je nezavisla. Konttanmise se schazi podle paity, nejméea
jednou zaif mésice. Schze svolava d&idi predseda (mistdpdseda) pap powieny ¢len
kontrolni komise.

. Kontrolni komise je oprawma vyZadovat si od ipdstavenstva jakékoliv informace
oc¢innosti a hospodani druZstva. fdstavenstvo je povinno bez zhytého odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skdmmsti, které mohou mit zavaznéistedky
v hospod#eni nebo postaveni druzstva a jekent. Powteni¢lenové kontrolni komise jsou
opravreni z(astnit se zasedani vSech omyatruzstva. Jednotlivymi kontrolnimi Ukony
muze kontrolni komise pa@¥it jednoho nebo viceélena, kterfi v této &ci maji opraveni
Zzadat informace a doklady v rozsahu opegnrkontrolni komise.

. Na zjis¢éné nedostatky upoziwmje kontrolni komise jfedstavenstvo a o vysledku
provedenych kontrol a zji&tych nedostatcichiedklada pedstavenstvu pisemné zpravy
a vyzaduje zjednani napravy. Yipadt potreby navrhuje op#&kni k odstraéni zjiS€nych
nedostatlt a ke zlepSendinnosti druzstva. Neodstrani-ligdstavenstvo zji&hé nedostatky
v dohodnutych terminech, je kontrolni komise op#enpozadat igdstavenstvo o svolani
¢lenské schze.

. Kontrolni komise ma Zleny. Kontrolni komise se voli z&eni druzstva tak, aby jeji
¢lenové nebyli mezi sebou nebo @eny predstavenstva manzelyiipuznymi viad primeé
nebo sourozenciCleny kontrolni komise nemohou bylenové pedstavenstva ani
pracovnici druzstva. Kontrolni komise voli ze svytdni mistogedsedu. Sdize svolava a
fidi predseda pap mistogedseda.

Clanek XIV.
Spol&na ustanoveni o organech druzstva

. Za predsedu, mistdpdsedu jedstavenstva ar@dsedu &lena kontrolni komise mohou byt
voleni jen¢lenoveé druzstva starSi 18 let a zastupci pravniclogob —€lena druzstva.

. Funieni obdobic¢lena volenych orgéi druzstva je 5 let. Volené organy vSak setrvavaji v
svych funkcich do zvoleni novych orgarClenové orgam druzstva mohou byt voleni do
téchto orgaf opstovre. Clenové prvnich orgdnpo zaloZeni druZstva jsou voleni na obdobi
3 let. Neplni-liclen voleného organtadre svoji funkci, miZze jej organ, ktery jej zvolil do
této funkce, odvolat ified uplynutim volebniho obdobi.

. Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolenjze z funkce odstoupit, je v3ak povinen
oznamit to pisemnorganu, jehoz jelenem. Jeho funkce kondnem, kdy odstoupeni
projedna organ, ktery jej zvolil. iBluSny orgdn musi projednat odstoupeni na svém
nejblizSim zasedani pote, kdy se o odstoupeni abkvnejdéle vSak do 3 é&siai. Po
bezvysledném uplynuti tétotty se odstoupeni poklada za projednané.

. Organy druzstva mohou jednat a rozhodovatah zalezitostech, které podle zakona nebo
stanov druZstva spadaji do jejictispbnosti.

. Pfi hlasovani druzstevnich orgama kazdyclen organu jeden hlas. Viipadt rovnosti

hlasovani ma iedseda organu hlas rozhodujicfi asovani nalenské schzi ma kazdy
¢len jeden hlas (manZelé jako spwleclenové roviz jeden) mimo zakladatel kteri maji
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kazdy po ptadvaceti hlasech, to neplati kigmdech uvedenych v § 240 odst. 1 zakona
¢.513/1991 Sh., obchodniho zakoniku. Naugéth vSech orgdn druzstva se hlasuje
verejné, pokud se konkrétni organ neusnese hlasovat. tdgsedani orgdindruzstva jsou
neveejné.

Clanek XV.
Najem jednotky

. Druzstvo pronajima jednotky na zaktadisemného pozadavku, a to az déerpani poétu
jednotek v dors. Rozhodovani o najmu jednotek je v kompetetiedptavenstva.

. Na zaklad rozhodnuti pedstavenstva ofjeti uchazeée zaclena druzstva a po plném
zaplaceni dalSihalenského vkladu uz#@g druzstvo se zdjemcem o0 najem pisemnou
smlouvu o najmu jednotky. DruZzstvo uzavpisemnou smlouvu o nidjmu jednotky téz
s novym¢lenem, jemuz vznikl@&lenstvi v druzstvu igvodemélenskych prav a povinnosti
(Cl. 1l. odst. 2 ¥&chto stanov). Tato smlouva musi obsahovat zejmenaeni smluvnich
stran, ozn&ni gislusné jednotky podle Udag projektové dokumentacei{p. i z katastru
nemovitosti), celkovou vySi dalSikktenského vkladu, dobu najmu, termin fyzickéhliedani
jednotky do uzivantlena. Lhita pro zaslani navrhu smlouvy o najmu jednotky4edfi od
prijeti zaclena druzstva nebo odquloZeni smlouvy oipvoduélenstvi v druzstvu nebo do
14 dru poté co druzstvo obdrzi po pisemném oznameni ddsévwo ¢lena o pevodu
¢lenstvi, pisemny souhlas nabyvatéenstvi. Zajemce (resp. nabyvaténstvi) je povinen
uzawit najemni smlouvu do 20 dnod dordeni jejiho navrhu. Po marném uplynuti této
Ihaty navrh na uzaseni najemni smlouvy pozbyva platnostie@seda fedstavenstva je
opravren tuto Ihitu na zaklad pisemné Zadosti zajemce prodlouZzit.

. Pfedani a pevzeti jednotky do najmu bude provedeno Zasti obou smluvnich stran do
14 dri od podpisu nadjemni smlouvy. @eplani a pevzeti bude sepsartgulavaci protokol,
ktery bude pilohou najemni smlouvy a wmzZ se mimo jiné uvede podrabivybaveni
jednotky, technicky stav jednotky a stavéimich peistroji, pokud jsou v jednotce
instalovany.

. Najemce je oprawm uzivat jednotku, kterd mu byla pronajata, pougeédtu, k rmuz byla
zkolaudovana. Neni-li wthto stanovach uvedeno jinakdi se najem druzstevniho bytu
prislusnymi ustanovenimi ¢bnského zakoniku a najem nebytového prostoruridie
zadkonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor wéra zrni.

. Najemce je oprawim uZzivat pronajatou jednotkucetrg jejich sowéasti a pisluSenstvi
v souladu se vSemit@dpisy, jejichz aplikace fghdzi @i uzivani v uvahu, zejména
stavebnimi, bezgaostnimi, pozarnimi a hygienickymiiqupisy. Spoléné prostory
a zdizeni domu je ndjemce povinen uzivat obvyklynmisgibhem vzhledem k jejicheélu.

. Najemce je povinen chovat se tak, aby on ani osktieyé s nim jednotku uzivaji, nadme
neobtZovali ostatni obyvatele domu hlukem, prachem, da@a, chovem domécich zai
¢i jinymi imisemi.

. Drobné opravy a dZnou UdrZzbu v jednotce souvisejici s jejim uzivapimovadi najemce

a najemce je row povinen hradit naklady stim spojené. Co se réozpod pojmem
drobnych oprav adiné udrzby v by, stanovi pislusny pravni fedpis, kterym je v dab
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prijeti téchto stanov nidzeni vliadye. 258/1995 Sh., v platném &ani. U nebytovych prostor
se roveZz pimérend pouzije tento fedpis. Za drobné opravy se viak pro tyteely

nepovazuji opravy a vyény elektrickych, vodoinstatmich, kanalizénich a topnych
rozvodi (véetrg vymeén topnych &les), spoléné televizni antény a ¥$i natry oken.

. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeeigkt dond zpasobil sam, nebo ti co

s nim bydli. Nestane-li se tak, je druzstvo op&&enpo gedchozim upozogmi najemce
zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat & mahradu ve vysi skute vynaloZenych
naklad.

. Druzstvo je oprawno provadt opravy jednotky. Provadi-li druzstvo takové Uprava

piikaz @islusného organu statni spravy, nebo jedna-li spravy havarijni, je najemce
jednotky povinen umoznit jejich prové&d neprodled, jinak za Skodu, kterd nespirim této
povinnosti vznikla, odpovida v plném rozsahu.

Najemce nesmi provad stavebni Upravy ani jinou podstatnou ¢énm v jednotce bez
souhlasu druzstva, a to ani najsvaklad. Za podstatnou z2mu v byt se povazuji jakékoliv
bouraci prace, které podléhaji rezimu stavebnikorm V gipac poruseni této povinnosti
je druzstvo oprawmo poZzadovat, aby najemce provedené Upravy éynbez odkladu
odstranil.

Druzstvo je oprawno pravideld provadt kontrolu jednotky za delem zjisSéni, zda ji
najemce uzivdadre, a najemce je mu povinen tuto kontrolu umoznitjeN&e je roviaz
povinen umoznit pa¥fenému pracovnikovi druzstva nebo druzstvenmsfEné osob pristup
do jednotky za &elem instalace¢i udrzby n@tici a regulani techniky ¢i odpaitu
nantfenych hodnot nebofistup k dalSim technickym #Haenim, pokud jsou sdasti
jednotky a paf druzstvu.

Druzstvo vyda pro iim domovniiad, v mz stanovi blizSi pravidla pro uzivani jednotek
a spolénych prostor domu. Domovriad musi byt vy¥Sen na viditelném mistv domg
pristupném vSem najerm.

Jednotku neni opra¥na bez pisemného souhlasu druzstva uzivat Zadadaofinba nez
najemce nebo osoby, které jsoleny jeho domacnosti. Z&nu v pd@tu osob bydlicich
v najatém byt je ndjemce povinen bezodkladohlasit druzstvu.

Pronajatou jednotku nebo jejast lze jinému fenechat do podnajmu jen &epchozim
pisemnym souhlasemiqulsedy pedstavenstva. Po skisni podnidjmu nema podnjemce
pravo na nahradni podnajer@lenové druzstva jsou oprésm dat byt, k gmuz maji
ndjemni vztah do podnajmu za podminek dodrzéisiy$nych pravnichipdpisi, Stanov

a Domovnihaadu. Podnajemni smlouva musi obsahovat pisemnyasoDhuzstva, jinak je
neplatnaClen druzstva odpovida za to, Ze podnajemce a ogténé s nim sdilif@dmstny
byt, dodrzuji pravniifedpisy, Stanovy a Domovidd, jejich poruSovani jde k tizi ndjemce.

DruZstvo je povinno zajistit najemci plny a nerugegkon jeho prav spojenych s uzivanim
jednotky. Zejména je povinno odevzdat mu jednot&stavu zpsobilém prorddné uzivani
a vtomto stavu ji udrzovat. Déle je druzstvo powrposkytovat najemci pini spojena
s uzivanim jednotky, a to zejména:

— zajiSeni studené vody,

— zajis€ni odvadni odpadnich vod,
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— zajiseéni dodavky elektrické energie do pronajatych prostalo spolénych prostor,
které je ndjemce v budéwpravreén uzivat,

— zajiS€ni provozu vytahu,

— odvoz tuhych komunélnich odpad

— pfipojeni na spoknou televizni anténu nebo kabelovou televizi,

— domovnickeé sluzby.

Clanek XVI.
Spol&ny najem manzeh

. Spol&ny ndjem jednotky vznikne, jestlize se za trvanhiedstvi stanou manzelé nebo jeden
z nich najemci této jednotky. Jestlize se stal mégm rktery z manzel pred uzavenim
manzelstvi, vznikne spaley najem uzakenim manzelstvi. Totéz plati, vzniklo-lirqu
uzawenim manzelstvi dkterému z manzélpravo na uzaeni smlouvy o najmu jednotky.
Jde-li vSak o ngjem nebytovych prostor, které jg@eny k vykonu povolani pouze jednoho
Z manzel, nevznikne pravo spaieého najmu.

. Obvyklou spravu tykajici se jednotky tge vykonavat kazdy z mangelV ostatnich
piipadech jeitba souhlasu obou manZgjinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich Ukon
tykajicich se spotmého najmu jednotky, jsou oba manzelé op&avm povinni spoleéné

a nerozdilg.

. Pravo spoléeného najmu manzékzanikne:

—rozvodem manzelstvi fipact, Ze nevzniklo spotmé clenstvi manzéi v druzstvu,

— dohodou rozvedenych maniel spolénychélenia druzstva, pob rozhodnutim soudu,
— smrti jednoho z manzel

— zanikem najmu druzstevni jednotky.

. Nevzniklo-li spol€né ¢lenstvi manzél v druzstvu, ma pravo uzivat jednotku po rozvodu te
z manzel, ktery je ¢lenem druZstva. Vzniklo-li manZeh spol€né ¢lenstvi v druzstvu,
zastavaclenstvi a pravo uzivat jednotku tomu z rozvedenyemzed, ktery byl ugen jejich
dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na n@drtoho z nich soud.

Z v

. Zente-li manzel a manzelé nebyli spadgmi ¢leny druzstva, fechéaziclenstvi v druzstvu

a najem jednotky nae¢dice, kterému fpadl ¢lensky podil. Zerre-li manzel a manzelé byli
spol&nymi ¢leny druZstva, u#stava ¢lenem druzstva a jedinym najemcem druZstevni
jednotky pozastaly manzel.

Clanek XVII.
Najemné a Uhrady za sluzby

. Povinnost platit najemné, Uhrady za sluzby a UhradyuzZivani vznika najemci dnem
uzaweni najemni smlouvy.
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. VySe uhrady za najem, sluzby a Ohrady za uzivadngtky bude ufena zfisobem

stanovenym platnymi pravnimigdpisy a pislusnymi smirnicemi druzstva.

. Uhrady za sluzby a thrady za uzivani jednotky piaiemce zalohav VySe najemného,

vySe zalohy na Uhradu sluzeb a Uhrady za uZiv@moj&y, platné ke dni vzniku najmu,
budou uvedeny v evidénim listu, ktery je filohou ngjemni smlouvy.

. VySi najemného je druzstvo opré&no jednostrank zmenit v piipac€ zmeny pravnich

piedpigl, resp. v pipad stanovenémislusnou srérnici druzstva.

. VySi zalohy na Uhradu sluzeb a uhradu uzivani jgstwvo opravéno jednostranhznmenit,

jestlize dojde ke zemé prislusného pravnihoiedpisu, rozhodnuti cenového organu, ke
zmené ceny sluzby, p&u ¢leni domacnosti najemce, rozsahu nebo kvality poskytéva
sluzby apod. VeSkeré zmy najemnéh@i Uhrad za sluzby a Uhrady za uzivani je druzstvo
povinno oznamit pisendmejmer 15 dri pied jejich zndnou.

. Najemné, zalohy na Uhradu sluzeb a Uhradu za uzjgamgjemce povinen platit &sicné

vzdy nejpozdji do 15. dne pedchazejiciho ®sice, za ktery se plati najemné, a to tet U
druzstva uvedeny v najemni smlgupiipadré scEleny druzstventglenu druzstva.

. Jestlize ngjemce zaplati z&ktery meésic platbu v jiné vysi nez ke které byl povinen,

zapaitava se provedena platba na jednotliv&mpirv tomto péadi: 1) zalohy na sluzby za
piislusny ngsic, 2) ndjemné, 3) nejstarSi splatné diuhy nad#uta za sluzby, 4) nejstarSi
splatné dluhy na uhradach na najemném, 5) ostéipage sjednané platby.

. Z&lohow placené uhrady za sluzby a Ghrady za uZivani thrmiAs/(tuje najemci oproti

zaplacenym zaloham vzdy jednou za rok, a to nefjodd ctyi meésial poté, co druzstvo
obdrzi konené faktury za fislusné zttovaci obdobi od dodavateprednetnych plreni.

. Vznikne-li na straé najemce feplatek, je druzstvo povinno tentdeplatek najemci do

14 dri po gredlozeni vydtovani uhradit .

Vznikne-li na stra# najemce nedoplatek, je ndjemce povinen jej druzsiejpozdji do
14 dru po predlozZeni vydtovani uhradit nadet uvedeny v dokladu o vytovani.

Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhradu za slgbskytované s uzivanim jednotky do
14 dru po jeji splatnosti, je povinen zaplatit druzstvapjatek z prodleni, jehoz vy$ei za
kazdy den prodleni 2,5 promile dluziéstky, nejméé viak 25 K za kazdy i zapsaty
mésic prodleni.

Jestlize bude najemce po dobu delSi nez d¥siaa v prodleni s platbou za&kterou ze
sluzeb, kterou mu druzstvo v souvislosti s uzivajganotky poskytuje, a to jak s platbou
zélohy, tak i doplatku, je druzstvo opré&mo poskytovani této sluzby najemci pozastavit.
Pritom vSak nesmi ve vyuzivani této sluzby omezivatale ostatnich jednotek v dénBez
zbytegného odkladu poté, co najemce dluzngastku v plné vysi doplati, je druzstvo
povinno poskytovanifednetné sluzby obnovit.
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Clanek XVIII.
Zanik najmu jednotky

. Najem jednotky zanika:

— zanikem¢lenstvi ndjemce v druZstvu,

— pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem,

— pisemnou vypoddi nekteré ze smluvnich stran,

— uplynutim doby v fipadt, Ze najem byl sjednan na dobuitou,

— na zaklad dalSich skutgnosti stanovenychislusnym pravnimigdpisem.

. Najemce je povinen ke dni skini najmu pednttnou jednotku vyklidit a vyklizenou ji
véetrg pronajatého vybaveni aifzeni gedat druzstvu. Jednotkaetré jejiho vybaveni

a zd&izeni musi byt fedana ve stavu, v jakém ji ndjemdeyzal s pihlédnutim k BZnému
opofebeni. Jestlize ndjemcefepzal do namu jednotku vymalovanou, je ji povinen
bezprostedre pred skoenim najmu rovéZ vymalovat, a dale musi byt odstéag stopy po
umise&ni movitého majetku, kterym najemce jednotku vyhaejména otvory po uchyceni
vitrin, obrazi apod.

. O predani jednotky sepiSe najemce s druzstvem protakolkterém se mj. uvede stav
predané jednotky, soupis zavad a jejich rozsgipagdre zpisob a llita k jejich odstragni

a vySe pipadné finatni nadhrady. VeSkeré znehodnoceni jednotky a jejiiitzeni, které
presahuje ramec¢hného opdebeni, je najemce povinen druzstvu nahradit ¥zieh,
nedohodnou-li se strany jinak. Najemce je povinaplatit druzstvu fisluSnou ¢astku
nejpozaji do jednoho tydne ode dne vyklizeni jednotky, eieadnou-li se jinak.

. Najemce je povinen dhem 30 di prede dnem skamni najmu umoznit a stp po
piredchozim pisemném upozémi prohlidku jednotky dal§im zdjemcem o pronajmattp
za fitomnosti zastupce druZstva.

Clanek XIX.
Zakladni kapital

. Zakladni kapital druzstva t¥ibosouhrn zékladnickilenskych vklad (ZCV), které glenové
splatili nebo k jejichz splaceni se zavazaliystupu do druzstva.

. Z&Kladni kapital se zvySuje, resp. snizufgepim novych¢lena, resp. skodenim ¢lenstvi
v druzstvu.

. Zapisovany z&kladni kapitéini 50 000 K; jeho vySe nesmi klesnout poéstku 50 000 K
za trvani druzstva.
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Clanek XX.
Fondy druzstva

Druzstvo %izuje nedlitelny fond, fond¢lenskych podil a fond oprav a udrzby. Druzstvo
muze na zaklaglrozhodnutitlenské schze #izovat i jiné kapitalovéi zaji’ovaci fondy.

1. Necilitelny fond

a) pii svém vzniku #zuje druzstvo ze zékona niitelny fond,

b) druzstvo dopluje nedlitelny fond nejmén o 10 % r@nihocistého zisku az do doby,
kdy vySe neditelného fondu dosdhne&astky rovnajici se polovénzapisovaného
zakladniho kapitalu druzstva.

c) prostedky z nedlitelného fondu Ize pouzit k dhradztraty druzstva, to je vSak
piipustné teprve poté, co byly sgrpany vSechny ostatni prietky k Uhrad ztrat.
Prostedky z nedlitelného fondu Ize row¥ pouzit k pekonani nefiznivé
hospodéské situace druZstva.

d) nectlitelny fond se nesmi pouZzit za trvani druzstvazdéleni mezi¢leny s vyjimkou
stanovenou zvIastnim zakonem.

2. Fond dalSicklenskych podil
a) fond dalSicktlenskych podil se tvdi z dalSichtlenskych vklad ¢lena druzstva.
b) fond se pouzije zejména na koupi budovy do viasthiruzstva

3. Fond oprav a udrzby
a) rezerva se tMo prispivky najema jednotek ve vysi uvedené v ndjemnich smlouvach

b) fond se pouziva na financovani oprav a udrzby dopiip. dalSich naklad
souvisejicich s provozem domu. Nelze jej pouZiimencovani investnich vydai.

Clanek XXI.
ZrusSeni a likvidace druzstva

1. Druzstvo se zrusSuje:

— usnesenintlenské schze,

— prohlaSenim konkurzu nebo zamitnutim navrhu nal@$eni konkurzu pro nedostatek
majetku, /toto vynechejte, je jiz obsaZzeno ve ddaldich odrazkach /

— zruSenim konkursu po sg@mi rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursivadi,
Ze majetek Upadce nepasipe k Ghrad nakladh konkursu, anebo zamitnutim navrhu
na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku.

—rozhodnutim soudu.

2. Rozhodnutilenské schize o zruSeni se o&cuje notdskym zapisem.
3. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho réjst

4. Prabéh likvidace druzstva upravuje obchodni zakonik.vidiétora jmenuje a odvolava
predstavenstvo.
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Clanek XXII.
Spol&nd ustanoveni

. Za den zaplaceni ve smysléchto stanov se povazuje den, kdy bykedmetna castka
piipsana ve prosggh tu druzstva, nebo den, kdy byléijpmci nebo osohopraviéné za
n¢j jednat gedana v hotovosti.

. Rozhodnuti tykajici se jednotlivyckilend druzstva jim musi byt pisemnoznameno
a dorweno. Lhita k podani odvolariini 15 dmi ode dne doreni rozhodnuti; p@ina EZet
dnem nasledujicim po dni d@eni rozhodnuti. Odvolani ma odkladnginek, pokud
stanovy neutuji jinak.

. Dorwéeni dopordenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutnéipaglech stanovenych
zakonem, stanovami nebo rozhodnu¢ienské schze.

. Za den dorteni se pro tely t€chto stanov povazuje den, kdy projetdesjedné smluvni
strany doSel druhé smluvni stéanDorwuje-li se prodednictvim poSty, ma se

v pochybnostech za to, Zze dnem demni je teti den po dni, kdy byl tento projevile
odeslan druhé smluvni steanUcinky dorweni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost
vrati odesilateli jako nedctitelnou a pijemce gitom svym jednanim doteni zmail,
zejména jestlizeffjeti pisemnosti odmitiClenovi se dor&uji pisemnosti na adresu k tomu
urcenou, kterou druzstvu naposledyldd

. Druzstvo je oprawno pisemné oznameni, které se tyka vSech né&tsthe pdtu najemé
jednotek, dortit i vhozenim do schrankyiislusného najemce, stasreé je vSak povinno
toto datované oznameni Wgit na tabuli v fizemi budovy.

VR4

. Druzstvo se p svécinnostifidi prislusnymi pravnimi fedpisy.

. Druzstvo se P své ¢innosti fidi zasadami ,Programu podpory vystavby najemnigti b
a technické infrastruktury”, které jsou obsazeny Smlou¥ o sdruzeni, ktera zaiigje
pInéni podminek Programu, tj. zejména uzivaniaibygbudovanych za pouZiti dotaci statu
vyhradre k najemnimu bydleni po dobu 20 let od jejich kdace, zajigni vlivu
Statutarniho rsta Brna na obsazovani bya stanoveni najemnéhodehim souhlasu ke
ziizeni zastavniho prava ke spoluvlastnickym godiStatutarniho &sta Brna zajiujiciho
piipadnou pohledavku statu na vraceni dotace atd.
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Clanek XXIII.
Zavéreéna ustanoveni

V piipadech, které nejsaaSeny &mito stanovami, se postupuje podtésfpusnych ustanoveni
obchodniho zakonikuw(513/1991 Sb., ve 2ni pozd&jSich gedpigi), obtanského zékoniku
(¢. 40/1964 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpisi), a podle ostatnich platnych pravnidiedpigi.
Toto zréni stanov bylo pjato ¢lenskou schizi dne 14c¢ervna 2006. Timto dnem nabyvaji
tyto stanovy dinnosti.

Ing. Jii Koneiny Ing. Ondtej Crhék Ing. FrantiSek Vlach
predseda druZzstva misi@plseda druzstva misi@plseda druzstva
V.I. V.I. V.I.
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